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1 OSAPUOLET
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A)

B)

Q)

D)

E)

F)

Tampereen Vuokra-asunnot Oy
Y-tunnus: 1611289-1
Osoite: Puutarhakatu 8, 33201 Tampere

Tontin 837-133-1851-6 ("Tontti 6”) vuokralaisena, Tontin 837-133-850-9 (“"Tontti 850-9”)
vuokralaisena sekd Tontin 837-133-1851-9 ("Tontti 9”) maaraalan vuokralaisena (kau-
pungin vuokra-aluetunnus: 837-133-1851-9-V0001);

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy
Y-tunnus: 0211539-7
Osoite: Sorsapuisto 1, 33500 Tampere

Tontin 837-133-1851-7 ("Tontti 7”) vuokralaisena, Tontin 837-133-1851-5 ("Tontti 5”)
vuokralaisena;

Asunto Oy Tampereen Hipposkylankuja 8

Y-tunnus: 3474871-1

Osoite: ¢/o Marvea Oy, Hatanp&an valtatie 26 A, 33100 Tampere
Tontin 837-133-1851-8 ("Tontti 8”) vuokralaisena;

Kiinteist6 Oy Kissanmaan Pysakaointi ("Pysdkointiyhtio”)
Y-tunnus: 3433394-6
Osoite: c/o Tampereen Vuokra-asunnot Oy, Puutarhakatu 8, 33210 Tampere

Tontin 9 maaraalan vuokralaisena (kaupungin vuokra-aluetunnus: 837-133-1851-9-
V0002);

Asunto Oy Tampereen Verso

Y-tunnus: 3340843-2

Osoite: c¢/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 Tampere

Tontin 837-133-1851-10 ("Tontti 10”) maaradosaisena vuokralaisena (maardosan suuruus:
3137/6100);

Asunto Oy Tampereen Taimi

Y-tunnus: 3340837-9

Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 Tampere
Tontin 10 maardosaisena vuokralaisena (madrdosan suuruus: 2963/6100).

Edella todetut jaljempana "Osapuoli” tai yhdessa "Osapuolet”.
Tampereen Vuokra-asunnot Oy perustettavan yhtién lukuun (“Saunayhtic”)
Y-tunnus: 1611289-1

Osoite: Puutarhakatu 8, 33201 Tampere

Tontin 837-133-1851-3 ("Tontti 3”) vuokralaisena; ja



G) Tampereen Kaupunki ("Kaupunki”)
Y-tunnus: 0211675-2
Osoite: PL 487, 33101 TAMPERE

Tonttien 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9 ja 10 omistajana.

Kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan Tonttien 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9
ja 10 tdman sopimuksen allekirjoitushetken omistajana ja tassa sopimuksessa tarkoitetun
yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Siten Kaupunki ei vastaa mistdan tasta sopimuksesta aiheu-
tuvista velvoitteista, eika kustannuksista, eika haitoista, eika vahingoista, eikd muista seu-
raamuksista. Tonteille 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kuuluvista tasta sopimuksesta aiheutu-
vista oikeuksista ja velvollisuuksista vastaavat kunkin tontin vuokraoikeuden haltija edella
todetulla tavalla ja siten kuin maanvuokrasopimuksissa ja mahdollisissa vuokraoikeuksiin
kirjatuissa maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisissa sopimuksissa todetaan. Tasta johtuen
viittaus Sopimusalueen tontteihin tarkoittaa soveltuvin osin kunkin tontin ylla todettua
vuokralaista.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5
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Talla sopimuksella sovitaan 17.8.2020 hyvaksytyn Tampereen kaupungin 133. kaupunginosan
asemakaavamuutoksen nro. 8549 korttelin 1851 Tonttien 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9 ja 10 (”Sopi-
musalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdmasta yhteisjarjestelysta ja siihen ldhei-
sesti liittyvista asioista. Sopimusalue on kuvattu Liitteessa 1.

Tama sopimus korvaa Osapuolten valilla allekirjoitetun 13.6.2023 paivatyn yhteisjarjestelyso-
pimuksen kokonaisuudessaan, eikd Osapuolten ole tarkoitus rekisterdida ko. yhteisjarjestely-
sopimuksen mukaista jarjestelysuunnitelmaa miltdan osin. Sopimusaluetta koskevan yhteis-
jarjestelyn ja siihen liittyvien suhteiden maarittelyssa noudatetaan Osapuolten ja Kaupungin
valilla pelkastdan tata sopimusta.

Sopimus sisaltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien
vdlisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien rakentamislain 135 §:n mukaisen jarjestelysuunnitel-
man liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltda erdita muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen
littyvia Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Taman sopimuksen sisdltama jarjestelysuunnitelma on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudes-
saan Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan ole-
van kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien myéhempia luo-
vutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvolli-
suudet ovat pysyvia.

Osapuolet ja Saunayhtio toteavat, ettd Sopimusalueen uudiskohteiden rakentamisen vaiheit-
taisuudesta johtuen jotkin tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittaiset oikeudet ja
jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisaksi Osapuolet ja Saunayhtio
toteavat, etta Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain kesken-
erdisid. Taman johdosta Osapuolet ja Saunayhti6 sopivat, ettda mikali Sopimusalueen rakenta-
misen edetessa ilmenee tarve tasmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia ko-
konaan uusista jarjestelyista, Osapuolet ja Saunayhti6 pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.



3 MAARITELMAT

3.1 Edelld tdssa sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:

20250203



20250203

"QOsapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman
sopimuksen Osapuolina olevia tontteja ja sovel-
tuvin osin niiden kulloisiakin omistajia tai maan-
vuokraoikeuden haltijoita.

"Pysdkointilaitos”

Tarkoittaa Tontin 9 alueelle sijoittuvaa pysakoin-
tilaitosta, jonne sijoitetaan 174 pysakointipaik-
kaa. Pysakdintilaitos kasittaa kaikki siihen liitty-
vat tilat ja kaiken siihen liittyvan ja sita yksin-
omaan tai padasiassa palvelevan Talotekniikan ja
muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja
rakenteet.

”Rakennusoikeuksien suhde”

Tarkoittaa Osapuolten omistamien asuntotuo-
tantoon tulevien tonttien asuinrakennusoikeuk-
sien suhdetta. Osapuolina olevien tonttien ase-
makaavanmukaiset asuinrakennusoikeudet
(osuudet %-yksikkoinad) ovat:

= Tontti 5: 2.400 (6,33%)

= Tontti 6: 3.600 (9,49%)

= Tontti 850-9: 12.020 (31,69%)
= Tontti 7: 3.560 (9,39%)

= Tontti 8: 4.000 (10,55%)

® Tontti 9: 6.250 (16,48%)

= Tontti 10: 6100 (16,08%)

Rakennusoikeuksien suhdetta tarkistetaan uu-
disrakentamiseen otettavien Tonttien 850-9, 7,
8, 9 ja 10 asuinrakennusten valmistuttua tai, mi-
kali mahdollista, aikaisemmin vastaamaan toteu-
tuneita rakennuslupien mukaisia rakennusoi-
keuksia. Tarkistuksen lopputulos todetaan koh-
dassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa,
ja tarkistuksesta laaditaan tarvittaessa erillinen
liite tahan sopimukseen.

”Saunarakennus”

Tarkoittaa Tontilla 3 sijaitsevaa varastokdytossa
olevaa rakennusta.

"Sopimusalue”

On madritelty kohdassa 2.




"Talotekniikka”

Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin yksittai-
seen tonttiin, asuinrakennukseen tai Pysakointi-
alueeseen taikka useampaan niista liittyvaa tek-
nista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta seka nai-
den muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka
kasittaa siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liitty-
via johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja, raken-
teita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.: |am-
mitys, vesi ja viemdrit (mm. veden lammitys,
kdytto- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjes-
telmét, sadevesijarjestelmat), ilmastointi, jaah-
dytys, savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sah-
koenergian jakelu ja kaytto, valaistus, (séhkotek-
niset) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestel-
mat (ohjaus ja sdato, verkostot, telekommuni-
kaatiot, turvallisuusteknologiat, palohalytys),
kiinteistbautomaatio, muut jarjestelmat ja lait-
teet seka erikoisjarjestelméat (mm. vaestdnsuoja-
laitteet). Tdma luettelo ei ole tyhjentava ja Talo-
tekniikan kasitetta on tulkittava laajasti ja huo-
mioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. ke-
hittyminen seka uusien innovaatioiden kayt-
tdéonotto.

Yllzpito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosi-
korjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia,
kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa energian-
kulutusta siltd osin, kun se on maaritettavissa
seka tavanomaisia vakuutuksia.

4 LITTEET

4.1 Taman sopimuksen liitteena on kaksi (2) havainnekuvaa.

4.2 Mikali sopimusteksti ja liite ovat ristiriidassa, sopimusehtoa tulkitaan kokonaisuutena silmalla
pitden Osapuolten sopimukselle asettama tarkoitus. Mikali ilmennytta ristiriitaa ei voida edella
todetulla tavalla ratkaista, on tulkintaetusija sopimustekstilld ja taman jalkeen liitteella.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

5.1.1 Sopimusalueen asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttaa, etta Sopimusalueelle perus-
tetaan rakentamislain 135 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdadn kunkin tontin

osalta kiinteistorekisteriin.

5.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen seka kulku- ja ajoyh-
teyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia ra-
kenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistérajoista
rilppumatta. Sopimusalueella sijaitsee myds osittain kaikkia tontteja palvelevaa Talotekniik-

kaa.
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5.2 Jarjestelysuunnitelma

5.21

5.2.2

5.23

5.24

Tama sopimus muodostaa liitteineen Jarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman
kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Jarjestelysuunnitelmassa esitetdaan ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden avulla
alueelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoikeudet,
yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen tonttien ja
niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Jarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopimuksen allekirjoitushetken mu-
kaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat piirustuk-
set ovat osin alustavia ja niitd tdydennetaan ja tarkennetaan Sopimusalueelle rakennettavien
rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistaan niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustuk-
set kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilojen osoitta-
mista yhteista kayttoa palvelevaan toimintaan.

Osapuolina olevien yhtididen seka Saunayhtion velvollisuudesta taydentda ja/tai muuttaa tata
yhteisjarjestelysopimusta on lisdksi todettu kohdassa 13.

5.3 Jarjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

5.3.2

533

534

535
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Osapuolten ja Saunayhtion Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuk-
sista ja rakennelmista erotetaan jarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alu-
eet ja tilat pysyvasti taman jarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet ja Saunayhti6 luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvadn oikeuden sijoittaa, pi-
taa, kayttaa, huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia
tassa sopimuksessa méaariteltyja toista tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita,
tiloja, laitteita tms. siten kuin tassa jarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet ja Saunayhtio sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen henkilon tavoin omista-
mansa ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, tilan taikka ndiden osan tai taloteknisiin jar-
jestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpitei-
den suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattaminen tai nii-
den myohastyminen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa tdman jarjestelysuunni-
telman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet ja Saunayhtio toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonai-
suutta koskien ovat osittain keskeneraisia, ja vield ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksi-
tyiskohtaisesti kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn
piiriin kuuluvista asioista. Tasta johtuen Osapuolet ja Saunayhtid ovat velvollisia tdaydenta-
maan tassa sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelya edellad todetulla tavalla ja tdssa sopimuk-
sessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikali myéhemmin havaitaan, etta kaikista toimin-
nan jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei
ole sovittu, Osapuolet ja Saunayhtio sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvitta-
vista yhteisjarjestelyistd ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta,
niiden rakentamis-, Yllapito-, ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan
kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.
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6.1 Velvoitepaikkojen osoittaminen Pysakdintilaitoksesta

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

Tontin 9 alueelle sijoittuu Pysakdintiyhtion omistama Pysdkointilaitos, jolle sijoitetaan yh-
teensa 174 pysdkointipaikkaa. Pysakointiyhtion oikeus sijoittaa Pysakointilaitos Tontin 9 maa-
raalalle perustuu Tonttiin 9 kohdistuvaan maanvuokraoikeuteen. Tontin 9 maaraalalle sijoi-
tettavan Pysakointilaitoksen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista vastaa
Pysakointiyhtio.

Pysakaointilaitoksesta osoitetaan Sopimusalueen tontteja palvelevia velvoitepysdkdintipaik-
koja seuraavasti:

Tontti: Velvoitepysakointipaikkojen
maara:

850-9 41

7 17

8 29

9 45

10 42

Yhteensa: 174

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld todettu velvoitepysakointipaikkojen osoittaminen ei
vield tuota oikeutta pysakoida Tontilla 9 sijaitsevassa Pysadkaointilaitoksessa. Pysakointilaitok-
sessa sijaitsevien pysdkdintipaikkojen kaytté perustuu aina Pysakointilaitoksen omistajan tai
Pysakaointilaitoksen omistajalta oikeutensa johtavan kanssa tehtyihin sopimuksiin.

Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 velvoitepaikkoja koskeva laskelma on siséllytetty Liitteeseen 1.

Pysakaointilaitos toteutetaan siten, ettad se on, valiaikaisjarjestelyt huomioiden, kayttédnotet-
tavissa ensimmaisena valmistuvan asuinrakennuksen kayttoonoton edellyttamadssa aikatau-
lussa.

6.2 Saunarakennus

6.2.1 Jdrjestelyn sisdlt6é

6.2.1.1

20250203

Tontin 3 alueelle sijoittuu Saunayhtion omistama Saunarakennus. Saunarakennus on merkitty
asemakaavassa merkinnalla sr-51, jonka mukaisesti Saunarakennus on kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Saunarakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutos-
toiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy.
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6.2.1.3

6.2.1.4
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Osapuolet kunnostavat Saunarakennuksen sellaiseen tasoon, ettd tiloja voidaan kayttaa jal-
jempana kohdassa 6.2.1.3. todetulla tavalla varasto- yms. kaytdssa. Osapuolet ovat tietoisia
siitd, ettei Saunarakennusta voi kdyttaa pitkaaikaiseen oleskeluun, eika Osapuolten tarkoituk-
sena ole tatd peruskorjauksella mahdollistaa, ellei velvoittava viranomaismaarays sita edel-
Iyta. Osapuolet sopivat erikseen Saunarakennuksen sisatilojen purkamisesta sekd Saunaraken-
nukselle tehtavan peruskorjauksen ja varustelun tasosta. Ndista toimenpiteista Osapuolet vas-
taavat Rakennusoikeuksien suhteessa.

Peruskorjauksen jalkeen Saunarakennus palvelee Osapuolia varastona siten, etta kullekin Osa-
puolista osoitetaan Saunarakennuksesta yksinomaisessa hallinnassa oleva alue, jonne voi si-
joittaa varastotiloja siten kuin tiloja koskevat kaytonrajoitukset mahdollistavat seka siten kuin
paloturvallisuusmaaraykset yms. mahdollistavat. Osapuolilla on kullakin oikeus hallita niiden
yksinomaiseen kaytt66n mydhemmin osoitettavaa aluetta Saunarakennuksesta ja kayttaa ko.
aluetta varastotilana ja sijoittaa ko. tilaan varastokalusteita. Lisdksi Osapuolilla on yhtaldinen
oikeus kayttaa Saunarakennuksessa sijaitsevia kaytava- ja kulkuyhteysalueita.

Saunarakennuksen omistaa Saunayhtio, jolla on Saunarakennuksesta my6s vaaranvastuu. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet vastaavat itse Saunarakennukseen sijoittamistaan va-
rasto- yms. kalusteista seka niille aiheutuvista vahingoista.

6.2.2 Vastuu Saunarakennuksen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista

6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

Saunarakennuksen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista vastaa Saunayhtié. Saunayhtio
on velvollinen huolehtimaan néista toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlyonnista aiheudu
vahinkoa Osapuolille tai kolmansille. Saunarakennuksen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimis-
ten kustannuksista vastaavat kuitenkin Osapuolet Rakennusoikeuksien suhteessa. Saunayhtio
laskuttaa kuukausittain, ellei Osapuolten ja Saunayhtion kesken sovita muusta laskutusjak-
sosta, em. toimenpiteistd aiheutuneet kustannukset Osapuolilta. Saunayhtié on velvollinen
liittamaan laskuun riittavat laskuerittelyt.

Saunayhti6é on velvollinen laatimaan vuosittain talousarvion seuraavan vuoden Saunaraken-
nuksen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista. Saunayhtion tulee kuulla naita toi-
menpiteita jarjestdessaan ja talousarvioita laatiessaan Osapuolia kohdassa 8 tarkoitetun yh-
teistoimintaelimen puitteissa.

Edelld todetun lisaksi kukin Osapuolista vastaa Saunarakennukseen sijoittamiensa kalusteiden,
laitteiden yms. Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Osapuolet ovat velvollisia huoleh-
timaan ndista toimenpiteista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu hait-
taa Saunarakennukselle tai kolmansille.

6.2.3 Saunarakennuksen piha-alue

6.2.3.1

6.2.3.2

6.2.3.3

20250203

Saunarakennukseen liittyy Tontin 3 alueella sijaitseva piha-alue, joka palvelee Osapuolia yh-
teisesti oleskelualueena seka kulkuyhteytend Saunarakennukselle. Osapuolilla on tdhdn sopi-
mukseen perustuva oikeus Saunarakennuksen piha-alueen ja siihen liittyvien kulkuyhteyksien
kayttoon.

Saunarakennuksen piha-alueen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten osalta noudatetaan,
mita edelld on todettu Saunarakennuksesta. Edelld todetun lisaksi, Osapuolilla on oikeus si-
joittaa Saunarakennuksen piha-alueelle pihakalusteita, leikkivalineita yms., mikali Osapuolet
ndin erikseen paattavat kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Naiden uudis-
hankintojen kustannuksista Osapuolet vastaavat Rakennusoikeuksien suhteessa.

Saunarakennuksen piha-alue on kuvattu Liitteessa 1.
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6.2.4 Saunarakennusta koskeva kaavamuutosprosessi

6.2.4.1

6.2.4.2

6.2.4.3

Tonttien 5 ja 6 toteuttajat ovat kdynnistdneet asemakaavamuutokseen tahtdavan prosessin,
jonka mukaisesti Saunarakennukseen kohdistuva asemakaavaan sisdltyvd suojelumaarays
mahdollisesti poistetaan, ja muutoinkin mahdollistetaan Saunarakennuksen purkaminen. Mi-
kali Saunarakennusta koskeva suojelumaardys saadaan poistettua, sitoutuvat Saunayhtio ja
Osapuolet siihen, ettd Saunarakennus puretaan ilman viivytysta.

Saunarakennuksen purkuty6sta ja rakennuspaikan ennallistamistoimenpiteista vastaa Sauna-
yhti6. Naista toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat kuitenkin Osapuolet Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Saunayhtio laskuttaa kuukausittain, ellei Osapuolten ja Saunayhtion
kesken sovita muusta laskutusjaksosta, em. toimenpiteistad aiheutuneet kustannukset Osapuo-
lilta. Saunayhtio on velvollinen liittamaan laskuun riittavat laskuerittelyt.

Mikali Saunarakennus puretaan tassa kohdassa 6.2.4 todetulla tavalla, ei Osapuolten valilla
purkamisen jalkeen enda sovelleta edelld kohdissa 6.2.1, 6.2.2 ja 6.2.3 todettua miltdaan osin.

6.3 Yhteiskayttéauto

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4
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Sopimusaluetta koskevan asemakaavamuutoksen maardysten mukaan, mikali alueen hanke
liittyy yhteiskayttoautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta vahentda 5 autopaikkaa
yhta yhteiskdyttéautoa kohden. Tassa tarkoituksessa Sopimusalueelle sijoitetaan Tontteja
850-9, 7, 8,9 ja 10 yhteisesti palveleva yhteiskayttdauto, jota varten Sopimusalueelta varataan
pysakdintipaikka siten kuin Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kesken tarkemmin sovitaan. Yhteis-
kdyttoautoa varten Sopimusalueelta varattavan pysakointipaikan jarjestamisten kustannuk-
sista vastaavat Tontit 850-9, 7, 8, 9 ja 10 Rakennusoikeuksien suhteessa, eli seuraavin maksu-
osuuksin:

Tontti 850-9: 37,67 %
Tontti 7: 11,15 %
Tontti 8: 12,53 %
Tontti 9: 19,57 %
Tontti 10: 19,10 %

Yhteiskdyttoautosta saatava huojennus pysakointivelvoitteeseen jaetaan Tonttien 850-9, 7, 8,
9 ja 10 kesken lahtokohtaisesti siten, ettd kunkin uudisrakennustontin pysakointivelvoitteesta
vahennetdan yksi pysakointipaikka, ja huojennus huomioidaan rakennuslupa-aineistoon liitet-
tavissa velvoitepaikkalaskelmissa. Mikali yhteiskdyttdautosta saatavaa huojennusta ei voi
edelld todetulla tavalla allokoida, sovitaan Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kesken muusta tavasta,
jolla huojennus saadaan luettua uudiskohteiden hyvaksi mahdollisimman tasapuolisesti.

Tontit 850-9, 7, 8, 9 ja 10 hankkivat yhteiskayttdautopalvelun ulkopuolisen palveluntarjoajan
kautta. Tontit 850-9, 7, 8, 9 ja 10 sopivat operaattorin valinnasta, sopimusehtojen hyvdksymi-
sestd ja muista yhteiskayttoautopalvelun tarjoajaan liittyvista seikoista kohdassa 8 todetun
yhteistoimintaelimen puitteissa. Yhteiskdayttoautosta Tonteille 850-9, 7, 8, 9 ja 10 seuraavat
kustannukset jakautuvat ko. Osapuolten kesken Uudisrakennusoikeuksien suhteessa siltd osin
kuin kustannuksia ei saada allokoitua yhteiskdyttdautojen kayttajille.

Mikali Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kesken niin erikseen sovitaan, voidaan tassa tarkoitettua
yhteiskayttopalvelua tarjota myos muille Osapuolille tai kolmansille.
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6.4 Ajo- ja kulkuyhteys Tonteille 7, 8, 9 ja 10

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Ajo- ja kulkuyhteys Tonteille 7, 8, 9 ja 10 johdetaan Hipposkyldankujalta Tonttien 7-10 alueen
kautta siten kuin Liitteestd 1 tarkemmin ilmenee. Tassa tarkoitettu kulkuyhteys palvelee Tont-
teja 7, 8, 9 ja 10 yhtalaisesti ajo- ja kulkuyhteytena tonteille. Lisdksi tassa tarkoitettu ajo- ja
kulkuyhteys toimii Tontteja 8 ja 9 palvelevana pelastustiena. Tahan liittyen ajo- ja kulkuyhtey-
den osana toteutetaan tarvittavat pelastuslaitoksen nostopaikat siten kuin Liitteesta 2 tar-
kemmin ilmenee.

Tassa tarkoitetun kulkuyhteyden toteuttamisesta vastaavat Tontit 7-10 kukin oman tonttinsa
alueen osalta. Tontit 7, 8, 9 ja 10 sopivat kuitenkin kulkuyhteyden toteuttamisesta yhtena ko-
konaisuutena ja ensimmaisena Tonteille 7-10 valmistuvien asuinrakennusten toteutuksen
edellyttamadssa aikataulussa huomioiden kuitenkin tarpeelliset valiaikaisjarjestelyt. Tontit 7, 8,
9 ja 10 sopivat tarkemmista yksityiskohdista liittyen tassa tarkoitetun kulkuyhteyden toteut-
tamiseen kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tontit 7-10 vastaavat tassa tarkoitetun ajo- ja kulkuyhteyden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista kukin oman tonttinsa alueen osalta, mutta koska tassa tarkoitettu ajo- ja kulkuyh-
teys muodostaa yhtendisen kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, tulee em. toi-
menpiteet kdytannossa jarjestdaa yhtena kokonaisuutena siten kuin Tonttien 7-10 kesken tar-
kemmin erikseen sovitaan kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Naista toimen-
piteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 7-10 kesken Rakennusoikeuksien suh-
teessa, eli seuraavin maksuosuuksin:

Tontti 7: 17,88 %
Tontti 8: 20,09 %
Tontti 9: 31,39 %
Tontti 10: 30,64 %

Tarkemmasta menettelysta liittyen kustannusten jakoon yms. kdytannon toimenpiteisiin liit-
tyen sovitaan Tonttien 7-10 kesken kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.5 Puolimatkanpolku

6.5.1

6.5.2

6.5.3
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Hipposkylankujalta johdetaan Tonttien 7, 8 ja 9 alueen lapi Puolimatkanpolku- niminen ylei-
selle jalankululle varattu kulkuyhteys. Tassa tarkoitettu kulkuyhteys on yleisélle avoin kevyen-
liikenteen vayla. Puolimatkanpolku on kuvattu Liitteessa 1.

Tassa tarkoitetun kevyenliikenteen kulkuyhteyden toteuttamisesta vastaavat Tontit 7-9 kukin
oman tonttinsa alueen osalta. Tontit 7-9 sopivat kuitenkin kulkuyhteyden toteuttamisesta yh-
tena kokonaisuutena ja erikseen sovittavassa aikataulussa huomioiden liséksi Tonttien 7-9
maanvuokrasopimuksiin sisdltyvat ehdot. Osapuolet sopivat tarkemmista yksityiskohdista liit-
tyen tassa tarkoitetun kevyenliikenteen kulkuyhteyden toteuttamiseen kohdassa 8 todetun
yhteistoimintaelimen puitteissa.

Vastaavasti Tontit 7-9 vastaavat tdssa tarkoitetun kevyenliikenteen kulkuyhteyden Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista kukin oman tonttinsa alueen osalta, mutta koska tassa tarkoi-
tettu kevyenliikenteen kulkuyhteys muodostaa yhtenaisen kiinteisténrajoista rijppumattoman
kokonaisuuden, tulee em. toimenpiteet kdytanndssa jarjestda yhtena kokonaisuutena siten
kuin Tonttien 7-9 kesken tarkemmin erikseen sovitaan kohdassa 8 todetun yhteistoimintaeli-
men puitteissa. Naista toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 7-9 kesken
Rakennusoikeuksien suhteessa, eli seuraavin maksuosuuksin:
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Tontti 7: 25,78 %
Tontti 8: 28,96 %
Tontti 9: 45,26 %

Tarkemmasta menettelysta liittyen kustannusten jakoon yms. kdytannon toimenpiteisiin sovi-
taan Tonttien 7-9 kesken kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Lisaksi tassa tarkoitettu Puolimatkanpolku toimii Tontteja 8 ja 9 palvelevana pelastustiena. Ta-
han liittyen Puolimatkanpolun osana toteutetaan tarvittavat pelastuslaitoksen nostopaikat.

Taman lisdksi Tonteilla 8 ja 9 on tarvittaessa oikeus kayttda Puolimatkanpolkua Tonteilla 8 ja
9 sijaitsevien rakennusten Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden jarjestamisessa.

6.6 Sopimusalueen tontteja palvelevien johtojen, putkien ja kaapeleiden sijoittaminen

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

Sen lisdksi mitd edelld tdssa sopimuksessa on todettu, Osapuolet sallivat tonttinsa alueelle si-
joitettavan toista tonttia palvelevia putkia, johtoja, kaapeleita ja niihin liittyvid varusteita seka
laitteita kiinteistonrajoista riippumatta siten, etta niista ei aiheudu haittaa toisille tonteille.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaa-
peleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista, jotka palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa tonttia tai omistamaa rakennusta.

Osapuolia yhteisesti palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa se Osapuolista,
jonka tontilla ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat Osapuolet, joita ko. rakenne,
putki, johto yms. palvelee, Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Osapuolet voivat tdman lisdksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimus-
alueelle erikseen.

6.7 Tontteja 8 ja 9 palvelevat kulkuyhteydet

6.7.1

6.7.2

6.7.3

Tonteilla 8 ja 9 on puolin ja toisin oikeus kayttaa Tonttien 8 ja 9 alueelle sijoitettavia kevyenlii-
kenteen kulkureitteja kulkuyhteytena Puolimatkanpolulle seka Tontin 9 alueella sijaistevaan
Pysakaointilaitokseen siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Tdssa todettujen kulkuyhteyk-
sien toteuttamisesta vastaavat Tontit 8 ja 9 kumpikin oman tonttinsa alueen osalta osana ko.
tonttien piha-alueiden toteutusta.

Tontit 8 ja 9 vastaavat kumpikin oman tonttinsa alueella sijaitsevien kulkuyhteyksien Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana piha-alueidensa vastaavia toimenpiteita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdssa todettu ei koske sitd mitd edelld kohdassa 6.5 on to-
dettu Puolimatkanpolusta.

6.8 Korttelimuuntajan sijoittaminen

6.8.1
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Tontin 9 alueelle sijoitetaan alueellista séhkoverkkoa palveleva muuntamotila siten kuin tar-
kempi suunnittelu osoittaa.



6.8.2

6.8.3

6.8.4
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Toteuttamisesta ja mahdollisesta uusimisesta, mikali uusimisen kustannuksia ei saada katet-
tua vakuutuksesta tai kolmansien maksamista vahingonkorvauksista, aiheutuvat kustannukset
jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa. Muuntamotilan Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken Rakennus-
oikeuksien Suhteessa, ellei sanotuista kustannuksista vastaa alueellinen verkkoyhtid. Tontin 9
omistaja perii muuntamon sijoittamisesta vuokraa siten kuin Tontin 9 omistajan ja alueellisen
verkkoyhtion kesken erikseen sovitaan. Ndin maaraytyva vuokra huomioidaan Ylldpidon kus-
tannuksen vahennyksena siten, ettd vuokra hyodyttaa kaikkia Osapuolia.

Osapuolilla on oikeus johtaa muuntamotilasta siihen liittyvat kaapeli- yms. yhteydet tarvitta-
essa toisten Osapuolten tonttien kautta omille tonteilleen siten kuin myéhemmin tarkemmin
suunnitellaan.

Muuntamotilan sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 1.

6.9 Tontteja 8 ja 9 palvelevat pelastustiet

6.9.1

Tonttien 8 ja 9 pelastustiet johdetaan kohdissa 6.4 ja 6.5 todettuja ajo- ja kulkuyhteyksia seka
Puolimatkanpolkua pitkin.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen Yllapito

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Osapuolia yhteisesti palvelevia tiloja ja alu-
eita, kuten Saunarakennuksen piha-alue ja yhteisia kulkuyhteyksia.

Osapuolten yhteiskaytossa olevien alueiden, tilojen ja rakenteiden Yllapito mukaan lukien ku-
lunvalvonta yms. toimenpiteet seka peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetdan yhteisesti siten
kuin kohdassa 8 todetun neuvotteluelimen puitteissa todetaan. Osapuolet toteavat, ettd em.
toimenpiteiden tason on vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Osapuolina olevien tonttien omistajien tavoitteena on, ettd ne keskittavat myos yksinomaisen
yllapitovastuunsa piiriin taméan sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Ylla-
pidon mahdollisimman suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi, mutta néiden
toimenpiteiden keskittdmisesta sovitaan tarvittaessa erikseen.

7.2 Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

Kaikki yhteiselld Osapuolten asuinrakennuksissa tai piha-alueilla suoritettavat Yllapitoon liitty-
vat toimenpiteet on toteutettava niin, ettd niista toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kay-
tolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vahainen.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteista, mah-
dollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Tassa tarkoi-
tetuista toimenpiteista on sovittava etukateen.

7.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta silta osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessa kdytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kdytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan
vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan kayttoon, ellei aiheutta-
misperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikai-
semmassa vaiheessa.
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8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Osapuolten hallitusten puheenjohtajat, isdnnditsijat tai ndiden nimedmat muodostavat neu-
votteluelimen siten, ettad kutakin Osapuolta edustaa yksi henkil6, joka neuvottelee ja valmis-
telee Osapuolten puolesta tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat
seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seka
esittelee ne omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten yhtiokokouksissa hy-
vaksyttavaksi.

Paatokset tdman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan yksimielisesti. Li-
saksi lahtokohtana paatdksenteossa tulee olla, ettd taman yhteisjarjestelysopimuksen toteut-
tamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Neuvotteluelin aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttéon-
ottoa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja
alueiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd nou-
datettavista kdytanndista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6
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Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvak-
syvat, ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnittelu tar-
kentuu rakentamisen edetessa ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoi-
tuksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtendisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaa-
miseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdman sopi-
muksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheut-
tamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan
mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman asuinrakennuksen edelld todetussa
aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsenaisesti muista riippu-
mattomana eika muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten tdman sopimuk-
sen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei tdman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
naisid rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat taman ja sitoutuvat toimi-
maan siten, etta tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennus-
toiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairi6ita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen
kayttoa. Rakentaminen edellyttda Piha-alueen ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen
kayttoa rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritddn sopimaan joustavasti
tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tar-
koituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusndakékohdat huo-
mioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta hai-
tasta ja hairitista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sie-
tdmaan rakennustoiminnasta johtuvaa melua, poélyd, tarinda ym. haittaa ja hairiota. Talla ei
ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja
henkildvahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.
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Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennetta-
valle asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsenai-
sesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osa-
puolet sitoutuvat kaikilta osin myotavaikuttamaan siihen, etta toinen Osapuoli voi toteuttaa
oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asema-
kaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan tdman sopimuksen tonttiensa uusille omistajille.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

111

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispaatoksia, joilla tassa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta asi-
asta on sovittu toisen Osapuolen kanssa.

12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

12.1

12.2

12.3

12.4

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat
rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien, raken-
teiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutus-
korvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun pdaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myos
omistamansa osan Piha-alueesta, sekd omistamallaan tontilla sijaitsevat Pihavarusteet. Osa-
puolet selvittavat yhdessa mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteisella
vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti, rakennukset,
rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata
rakennus, rakenne, laite ja varuste.

Kiinteistovakuutuksella tarkoitetaan kiinteiston taysarvovakuutusta.

13 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

13.1

13.2
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Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tasmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdaksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskeneradista. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettda mikali Sopimusalu-
een rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja
tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhan yhteisjarjestelysopimukseen
sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddan oikeutensa taman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien tai rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan
tata sopimusta siina mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhem-
min ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsadadannén muutoksen, viranomais-
maardyksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn jol-
takin osin tarpeettomaksi.
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13.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairi6ton, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

14 AIKAISEMPIEN RASITTEIDEN KORVAAMINEN JA TAMAN SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

14.1 Mikali talla sopimuksella perustettavan yhteisjarjestelyn sisaltamat jarjestelyt ovat paallekkai-
sid olemassa olevan rasitteen 837-2022-K4 tai jonkin muun rekisterdidyn rasitteen kanssa, voi-
daan téllainen rasite kenen tahansa Osapuolen hakemuksesta poistaa heti ilman eri korvausta
taman sopimuksen allekirjoituksen jalkeen, mikali yhteisjarjestelyn rekisterdiva viranomainen
ei viranpuolesta ko. rasitetta oma-aloitteisesti poista.

14.2 Lisaksi kullakin Osapuolella on oikeus hakea toista Osapuolta enempaa kuulematta tdman so-
pimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn rekisterdintia. Yhteisjarjestelyn rekisterdinnin kustan-
nuksista vastaavat Osapuolet yhtaldisin osuuksin.

15 RIITOJEN RATKAISEMINEN
15.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

15.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Pirkanmaan karajaoikeudessa.

16 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

16.1 Tama sopimus tulee Osapuolia, ei siis Tampereen kaupunkia, sitovaksi, kun nama kaikki ovat
sen allekirjoittaneet. Tampereen kaupungin osalta sopimus tulee sitovaksi vasta sopimuksen
hyvaksymista koskevan viranhaltijapaatoksen tultua lainvoimaiseksi.

17 SOPIMUKSEN PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

17.1 Tama sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti. Taman sopimuksen paivayksena toimii sen viimei-
sena allekirjoittaneen tahon allekirjoituksen paivamaara.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Marko Salonen

Kiinteist6 Oy Kissanmaan Pysakéinti,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Marko Salonen

Asunto Oy Tampereen Hipposkyldankuja 8,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Leon Karna

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Timo Jokinen

Asunto Oy Tampereen Verso,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen.

Asunto Oy Tampereen Taimi,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen.

Tampereen kaupunki,
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm

20250203
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LITTEET
Liite 1: Sopimusalue yms.

Liite 2: Tontteja 8, 9 ja 10 palvelevat kulkuyhteydet, pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostopai-
kat
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Kissanmaan Pysikéintilaitos, Tampere
Yhteisjirjestelysopimuksen liitetiedosto
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Autopaikoitus: !
Pysakaintilaitos palvelee tontteja 8501:-7, 8501-8, 8501-9, 8501-10 ja 850-9.

Autopaikkavaatimus kaavassa:

- asuminen 1 ap / 110 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA-vuokratuotanto 1 ap / 140 kem?

— - opiskelija-asuminen 1 ap / 220 kem?

— | Toteutettava autopaikkamaar voi olla pysakéintinormia 20 % alempi, mikali

_—) hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pyséakéinti seka vuorottaispysakointi
jaltai paikkojen nimeamattémyys.

Mikali hanke liittyy yhteiskéyttbautojérjestelméén, voidaan autopaikkavelvoitetta
vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintédan 10%
normista. Vahennyksen kokonaismaara on enintdén 30% pyséakointinormista.

Asemakaavan vaatimia autopaikkoja voidaan sijoittaa maanalaiseen pysakaintitilaan
tonttirajoista riippumatta.

Laskelma pysakdintitarpeesta:

1851-7 Poas (8501-7): 3560kem2/140ap/kem2=25,43; joista pihalla 3 ap; -20% nimeaméttémyys; -1ap/yka = 16,94
->pysékaintilaitokseen 17 paikkaa
1851-8 4000kem2/110ap/kem2= 36,36; -20 % nimeamattomyys; -1 ap/yka = 28,09
-> pysékointilaitokseen 29 paikkaa
1851-9 6250kem2/110ap/kem2= 56,82; -20 nimeamattémyys, -1 ap/yka = 44,46
-> pysékointilaitokseen 45 paikkaa
1851-10 6100kem2/110ap/kem2=55,45; joista pihalla 2 ap; -20% nimeamattomyys; -1ap/yka = 41,76
-> pysakointilaitokseen 42 paikkaa
850-9 TVA (850-9): 12020kem2/140ap/kem2=85,86; joista pihalla 34; -20% nimeamattdémyys; -1ap/yka = 40,49
-> pysédkointilaitokseen 41 paikkaa
Pysékointipai jen tarve = 213 il F—f === o7
!

Rakennettavat autopaikat
Autopaikkoja tonteilla =_39 ap joista 6 kpl esteettomia.
|
Autopaikkoja pysakaintilaitoksessa:
— 1kerroksessa :
(maan alainen kerros) =_72 kpl
2. kerroksessa: i
Autokatoksissa = 54 kpl joista yksi paikka yhteiskayttéautolle

;«;4 Pihapysékéinnissa = 49 kpl
YHTEENSA =175ap

o Rakennettavat autopaikat yhteensa:
Pysakaintihallissa ja tonteilla yhteensé 214 autoapikkaa joista 6 kpl esteettémia autopaikkoja tonteilla.
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Tontin rajat. Sopimusalueen rajojen kohdalla tonttirajat kulkevat samassa kohtaa.
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