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1 OSAPUOLET 

 
A) Tampereen Vuokra-asunnot Oy 

Y-tunnus: 1611289-1 
Osoite: Puutarhakatu 8, 33201 Tampere 
 
Tontin 837-133-1851-6 (”Tontti 6”) vuokralaisena, Tontin 837-133-850-9 (”Tontti 850-9”) 
vuokralaisena sekä Tontin 837-133-1851-9 (”Tontti 9”) määräalan vuokralaisena (kau-
pungin vuokra-aluetunnus: 837-133-1851-9-V0001); 
 

B) Pirkan Opiskelija-asunnot Oy 
Y-tunnus: 0211539-7 
Osoite: Sorsapuisto 1, 33500 Tampere 
 
Tontin 837-133-1851-7 (”Tontti 7”) vuokralaisena, Tontin 837-133-1851-5 (”Tontti 5”) 
vuokralaisena; 
 

C) Asunto Oy Tampereen Hipposkylänkuja 8 
Y-tunnus: 3474871-1 
Osoite: c/o Marvea Oy, Hatanpään valtatie 26 A, 33100 Tampere 
Tontin 837-133-1851-8 (”Tontti 8”) vuokralaisena; 
 

D) Kiinteistö Oy Kissanmaan Pysäköinti (”Pysäköintiyhtiö”)  
Y-tunnus: 3433394-6 
Osoite: c/o Tampereen Vuokra-asunnot Oy, Puutarhakatu 8, 33210 Tampere 
 
Tontin 9 määräalan vuokralaisena (kaupungin vuokra-aluetunnus: 837-133-1851-9-
V0002);  
 

E) Asunto Oy Tampereen Verso  
Y-tunnus: 3340843-2 
Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 Tampere 
Tontin 837-133-1851-10 (”Tontti 10”) määräosaisena vuokralaisena (määräosan suuruus: 
3137/6100); 
 
Asunto Oy Tampereen Taimi 
Y-tunnus: 3340837-9 
Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Voimakatu 18, 33100 Tampere 
Tontin 10 määräosaisena vuokralaisena (määräosan suuruus: 2963/6100). 

 
Edellä todetut jäljempänä ”Osapuoli” tai yhdessä ”Osapuolet”. 
 

F) Tampereen Vuokra-asunnot Oy perustettavan yhtiön lukuun (“Saunayhtiö”) 
Y-tunnus: 1611289-1 
Osoite: Puutarhakatu 8, 33201 Tampere 
 
Tontin 837-133-1851-3 (”Tontti 3”) vuokralaisena; ja 
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G) Tampereen Kaupunki (”Kaupunki”) 
Y-tunnus: 0211675-2 
Osoite: PL 487, 33101 TAMPERE 
 
Tonttien 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9 ja 10 omistajana. 
 
Kaupunki on tämän sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan Tonttien 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9 
ja 10 tämän sopimuksen allekirjoitushetken omistajana ja tässä sopimuksessa tarkoitetun 
yhteisjärjestelyn hyväksyjänä. Siten Kaupunki ei vastaa mistään tästä sopimuksesta aiheu-
tuvista velvoitteista, eikä kustannuksista, eikä haitoista, eikä vahingoista, eikä muista seu-
raamuksista. Tonteille 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kuuluvista tästä sopimuksesta aiheutu-
vista oikeuksista ja velvollisuuksista vastaavat kunkin tontin vuokraoikeuden haltija edellä 
todetulla tavalla ja siten kuin maanvuokrasopimuksissa ja mahdollisissa vuokraoikeuksiin 
kirjatuissa maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisissa sopimuksissa todetaan. Tästä johtuen 
viittaus Sopimusalueen tontteihin tarkoittaa soveltuvin osin kunkin tontin yllä todettua 
vuokralaista.  

 

2 TÄMÄN SOPIMUKSEN TARKOITUS 

2.1 Tällä sopimuksella sovitaan 17.8.2020 hyväksytyn Tampereen kaupungin 133. kaupunginosan 
asemakaavamuutoksen nro. 8549 korttelin 1851 Tonttien 3, 5, 6, 850-9, 7, 8, 9 ja 10 (”Sopi-
musalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttämästä yhteisjärjestelystä ja siihen lähei-
sesti liittyvistä asioista. Sopimusalue on kuvattu Liitteessä 1.  

2.2 Tämä sopimus korvaa Osapuolten välillä allekirjoitetun 13.6.2023 päivätyn yhteisjärjestelyso-
pimuksen kokonaisuudessaan, eikä Osapuolten ole tarkoitus rekisteröidä ko. yhteisjärjestely-
sopimuksen mukaista järjestelysuunnitelmaa miltään osin. Sopimusaluetta koskevan yhteis-
järjestelyn ja siihen liittyvien suhteiden määrittelyssä noudatetaan Osapuolten ja Kaupungin 
välillä pelkästään tätä sopimusta.  

2.3 Sopimus sisältää edellisessä kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien 
välisen yhteisjärjestelyn mukaan lukien rakentamislain 135 §:n mukaisen järjestelysuunnitel-
man liitepiirustuksineen. Lisäksi sopimus sisältää eräitä muita yhteisjärjestelyn toteuttamiseen 
liittyviä Osapuolten kesken sovittavia asioita.  

2.4 Tämän sopimuksen sisältämä järjestelysuunnitelma on tarkoitus rekisteröidä kokonaisuudes-
saan Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistörekisteriin, jolloin se katsotaan ole-
van kaikkien tiedossa ja sitovan myös Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien myöhempiä luo-
vutuksensaajia. Osapuolet toteavat, että tällä sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvolli-
suudet ovat pysyviä.  

2.5 Osapuolet ja Saunayhtiö toteavat, että Sopimusalueen uudiskohteiden rakentamisen vaiheit-
taisuudesta johtuen jotkin tämän sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittäiset oikeudet ja 
järjestelyt täsmentyvät suunnittelun ja toteutuksen edetessä. Lisäksi Osapuolet ja Saunayhtiö 
toteavat, että Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain kesken-
eräisiä. Tämän johdosta Osapuolet ja Saunayhtiö sopivat, että mikäli Sopimusalueen rakenta-
misen edetessä ilmenee tarve täsmentää tällä sopimuksella sovittuja järjestelyjä tai sopia ko-
konaan uusista järjestelyistä, Osapuolet ja Saunayhtiö pyrkivät parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisäyksistä tässä 
sopimuksessa kuvattuun yhteisjärjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tässä sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.  
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3 MÄÄRITELMÄT  

3.1 Edellä tässä sopimuksessa määriteltyjen käsitteiden lisäksi, tässä sopimuksessa seuraavilla 
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeillä on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole 
toisin todettu tai tekstiyhteydestä muuta ilmene: 
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”Osapuolet” Tarkoittaa edellä kohdassa 1 lueteltuja tämän 
sopimuksen Osapuolina olevia tontteja ja sovel-
tuvin osin niiden kulloisiakin omistajia tai maan-
vuokraoikeuden haltijoita. 

”Pysäköintilaitos” Tarkoittaa Tontin 9 alueelle sijoittuvaa pysäköin-
tilaitosta, jonne sijoitetaan 174 pysäköintipaik-
kaa. Pysäköintilaitos käsittää kaikki siihen liitty-
vät tilat ja kaiken siihen liittyvän ja sitä yksin-
omaan tai pääasiassa palvelevan Talotekniikan ja 
muun siihen liittyvän tekniikan, järjestelmät ja 
rakenteet.  

 ”Rakennusoikeuksien suhde” Tarkoittaa Osapuolten omistamien asuntotuo-
tantoon tulevien tonttien asuinrakennusoikeuk-
sien suhdetta. Osapuolina olevien tonttien ase-
makaavanmukaiset asuinrakennusoikeudet 
(osuudet %-yksikköinä) ovat: 

▪ Tontti 5: 2.400 (6,33%) 

▪ Tontti 6: 3.600 (9,49%) 

▪ Tontti 850-9: 12.020 (31,69%) 

▪ Tontti 7: 3.560 (9,39%) 

▪ Tontti 8: 4.000 (10,55%) 

▪ Tontti 9: 6.250 (16,48%) 

▪ Tontti 10: 6100 (16,08%) 

Rakennusoikeuksien suhdetta tarkistetaan uu-
disrakentamiseen otettavien Tonttien 850-9, 7, 
8, 9 ja 10 asuinrakennusten valmistuttua tai, mi-
käli mahdollista, aikaisemmin vastaamaan toteu-
tuneita rakennuslupien mukaisia rakennusoi-
keuksia. Tarkistuksen lopputulos todetaan koh-
dassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa, 
ja tarkistuksesta laaditaan tarvittaessa erillinen 
liite tähän sopimukseen.  

”Saunarakennus” Tarkoittaa Tontilla 3 sijaitsevaa varastokäytössä 
olevaa rakennusta. 

”Sopimusalue” On määritelty kohdassa 2. 
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”Talotekniikka”  Tarkoittaa tässä sopimuksessa kuhunkin yksittäi-
seen tonttiin, asuinrakennukseen tai Pysäköinti-
alueeseen taikka useampaan niistä liittyvää tek-
nistä palvelua, järjestelmää ja laitetta sekä näi-
den muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka 
käsittää siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liitty-
viä johtoja, putkia, kanavia, läpivientejä, raken-
teita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.: läm-
mitys, vesi ja viemärit (mm. veden lämmitys, 
käyttö- ja talousvesijärjestelmät, jätevesijärjes-
telmät, sadevesijärjestelmät), ilmastointi, jääh-
dytys, savunpoisto, sammutusjärjestelmät, säh-
köenergian jakelu ja käyttö, valaistus, (sähkötek-
niset) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajärjestel-
mät (ohjaus ja säätö, verkostot, telekommuni-
kaatiot, turvallisuusteknologiat, palohälytys), 
kiinteistöautomaatio, muut järjestelmät ja lait-
teet sekä erikoisjärjestelmät (mm. väestönsuoja-
laitteet). Tämä luettelo ei ole tyhjentävä ja Talo-
tekniikan käsitettä on tulkittava laajasti ja huo-
mioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. ke-
hittyminen sekä uusien innovaatioiden käyt-
töönotto. 

”Ylläpito”  Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosi-
korjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia, 
kunnossapitoa sekä käyttöön liittyvää energian-
kulutusta siltä osin, kun se on määritettävissä 
sekä tavanomaisia vakuutuksia. 

 

4 LIITTEET 

4.1 Tämän sopimuksen liitteenä on kaksi (2) havainnekuvaa. 

4.2 Mikäli sopimusteksti ja liite ovat ristiriidassa, sopimusehtoa tulkitaan kokonaisuutena silmällä 
pitäen Osapuolten sopimukselle asettama tarkoitus. Mikäli ilmennyttä ristiriitaa ei voida edellä 
todetulla tavalla ratkaista, on tulkintaetusija sopimustekstillä ja tämän jälkeen liitteellä. 

5 YHTEISJÄRJESTELYN PERIAATTEET 

 Yhteisjärjestelyn perusteet 

5.1.1 Sopimusalueen asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttää, että Sopimusalueelle perus-
tetaan rakentamislain 135 §:ssä tarkoitettu yhteisjärjestely, joka merkitään kunkin tontin 
osalta kiinteistörekisteriin.  

5.1.2 Yhteisjärjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen sekä kulku- ja ajoyh-
teyksien toteuttamiseksi ja järjestämiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia ra-
kenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtenä kokonaisuutena kiinteistörajoista 
riippumatta. Sopimusalueella sijaitsee myös osittain kaikkia tontteja palvelevaa Talotekniik-
kaa. 
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 Järjestelysuunnitelma 

5.2.1 Tämä sopimus muodostaa liitteineen Järjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman 
kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tärkein ja pääasiallisin informaatio.  

5.2.2 Järjestelysuunnitelmassa esitetään ne alue- ja tilavaraukset, joita käyttämällä ja joiden avulla 
alueelle suunnitellut tässä sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, käyttö- ja kulkuoikeudet, 
yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen tonttien ja 
niillä sijaitsevien rakennusten käyttö ja asemakaavan toteutuminen. 

5.2.3 Järjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tämän sopimuksen allekirjoitushetken mu-
kaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkellä siihen liitettävät piirustuk-
set ovat osin alustavia ja niitä täydennetään ja tarkennetaan Sopimusalueelle rakennettavien 
rakennusten suunnittelun edetessä ja viimeistään niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustuk-
set kuvaavat valmiin kokonaisuuden käytön järjestämistä sekä rakenteiden ja tilojen osoitta-
mista yhteistä käyttöä palvelevaan toimintaan. 

5.2.4 Osapuolina olevien yhtiöiden sekä Saunayhtiön velvollisuudesta täydentää ja/tai muuttaa tätä 
yhteisjärjestelysopimusta on lisäksi todettu kohdassa 13. 

 Järjestelysuunnitelman toteuttaminen  

5.3.1 Osapuolten ja Saunayhtiön Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuk-
sista ja rakennelmista erotetaan järjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alu-
eet ja tilat pysyvästi tämän järjestelysuunnitelman tarkoittamaan käyttöön.  

5.3.2 Osapuolet ja Saunayhtiö luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvän oikeuden sijoittaa, pi-
tää, käyttää, huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia 
tässä sopimuksessa määriteltyjä toista tonttia tai sillä olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, 
tiloja, laitteita tms. siten kuin tässä järjestelysuunnitelmassa määritellään.  

5.3.3 Osapuolet ja Saunayhtiö sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen henkilön tavoin omista-
mansa ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, tilan taikka näiden osan tai taloteknisiin jär-
jestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpitei-
den suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jättäminen tai nii-
den myöhästyminen aiheuta olennaista estettä, rajoitusta tai haittaa tämän järjestelysuunni-
telman mukaisten oikeuksien käytölle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.  

5.3.4 Osapuolet ja Saunayhtiö toteavat, että suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonai-
suutta koskien ovat osittain keskeneräisiä, ja vielä ei välttämättä ole edellytyksiä sopia yksi-
tyiskohtaisesti kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjärjestelyn 
piiriin kuuluvista asioista. Tästä johtuen Osapuolet ja Saunayhtiö ovat velvollisia täydentä-
mään tässä sopimuksessa kuvattua yhteisjärjestelyä edellä todetulla tavalla ja tässä sopimuk-
sessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikäli myöhemmin havaitaan, että kaikista toimin-
nan järkevän suunnittelun ja käytön kannalta tarvittavista yhteisjärjestelyistä tai rasitteista ei 
ole sovittu, Osapuolet ja Saunayhtiö sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvitta-
vista yhteisjärjestelyistä ja/tai rasitteista. Yhteisjärjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, 
niiden rakentamis-, Ylläpito-, ja peruskorjauskustannuksista ja näiden jakamisesta sovitaan 
kuitenkin aina erikseen.  

5.3.5 Tässä sopimuksessa lähtökohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko. 
järjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.  
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6 RAKENTAMISLAIN 135 §:N TARKOITTAMA JÄRJESTELYSUUNNITELMA 

 Velvoitepaikkojen osoittaminen Pysäköintilaitoksesta 

6.1.1 Tontin 9 alueelle sijoittuu Pysäköintiyhtiön omistama Pysäköintilaitos, jolle sijoitetaan yh-
teensä 174 pysäköintipaikkaa. Pysäköintiyhtiön oikeus sijoittaa Pysäköintilaitos Tontin 9 mää-
räalalle perustuu Tonttiin 9 kohdistuvaan maanvuokraoikeuteen.  Tontin 9 määräalalle sijoi-
tettavan Pysäköintilaitoksen toteutuksesta, Ylläpidosta, peruskorjauksista ja uusimista vastaa 
Pysäköintiyhtiö.  

6.1.2 Pysäköintilaitoksesta osoitetaan Sopimusalueen tontteja palvelevia velvoitepysäköintipaik-
koja seuraavasti: 

Tontti: Velvoitepysäköintipaikkojen 
määrä: 

850-9 41  

7 17  

8 29 

9 45 

10  42 

Yhteensä: 174 

 

6.1.3 Selvyyden vuoksi todetaan, että edellä todettu velvoitepysäköintipaikkojen osoittaminen ei 
vielä tuota oikeutta pysäköidä Tontilla 9 sijaitsevassa Pysäköintilaitoksessa. Pysäköintilaitok-
sessa sijaitsevien pysäköintipaikkojen käyttö perustuu aina Pysäköintilaitoksen omistajan tai 
Pysäköintilaitoksen omistajalta oikeutensa johtavan kanssa tehtyihin sopimuksiin.  

6.1.4 Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 velvoitepaikkoja koskeva laskelma on sisällytetty Liitteeseen 1.  

6.1.5 Pysäköintilaitos toteutetaan siten, että se on, väliaikaisjärjestelyt huomioiden, käyttöönotet-
tavissa ensimmäisenä valmistuvan asuinrakennuksen käyttöönoton edellyttämässä aikatau-
lussa. 

 Saunarakennus 

6.2.1 Järjestelyn sisältö 

6.2.1.1 Tontin 3 alueelle sijoittuu Saunayhtiön omistama Saunarakennus. Saunarakennus on merkitty 
asemakaavassa merkinnällä sr-51, jonka mukaisesti Saunarakennus on kulttuurihistoriallisesti 
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Saunarakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutos-
töiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan 
kannalta merkittävä luonne säilyy.  
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6.2.1.2 Osapuolet kunnostavat Saunarakennuksen sellaiseen tasoon, että tiloja voidaan käyttää jäl-
jempänä kohdassa 6.2.1.3. todetulla tavalla varasto- yms. käytössä. Osapuolet ovat tietoisia 
siitä, ettei Saunarakennusta voi käyttää pitkäaikaiseen oleskeluun, eikä Osapuolten tarkoituk-
sena ole tätä peruskorjauksella mahdollistaa, ellei velvoittava viranomaismääräys sitä edel-
lytä. Osapuolet sopivat erikseen Saunarakennuksen sisätilojen purkamisesta sekä Saunaraken-
nukselle tehtävän peruskorjauksen ja varustelun tasosta. Näistä toimenpiteistä Osapuolet vas-
taavat Rakennusoikeuksien suhteessa.  

6.2.1.3 Peruskorjauksen jälkeen Saunarakennus palvelee Osapuolia varastona siten, että kullekin Osa-
puolista osoitetaan Saunarakennuksesta yksinomaisessa hallinnassa oleva alue, jonne voi si-
joittaa varastotiloja siten kuin tiloja koskevat käytönrajoitukset mahdollistavat sekä siten kuin 
paloturvallisuusmääräykset yms. mahdollistavat. Osapuolilla on kullakin oikeus hallita niiden 
yksinomaiseen käyttöön myöhemmin osoitettavaa aluetta Saunarakennuksesta ja käyttää ko. 
aluetta varastotilana ja sijoittaa ko. tilaan varastokalusteita. Lisäksi Osapuolilla on yhtäläinen 
oikeus käyttää Saunarakennuksessa sijaitsevia käytävä- ja kulkuyhteysalueita. 

6.2.1.4 Saunarakennuksen omistaa Saunayhtiö, jolla on Saunarakennuksesta myös vaaranvastuu. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, että Osapuolet vastaavat itse Saunarakennukseen sijoittamistaan va-
rasto- yms. kalusteista sekä niille aiheutuvista vahingoista.  

6.2.2 Vastuu Saunarakennuksen Ylläpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista 

6.2.2.1 Saunarakennuksen Ylläpidosta, peruskorjauksista ja uusimista vastaa Saunayhtiö. Saunayhtiö 
on velvollinen huolehtimaan näistä toimenpiteistä siten, ettei niiden laiminlyönnistä aiheudu 
vahinkoa Osapuolille tai kolmansille. Saunarakennuksen Ylläpidon, peruskorjausten ja uusimis-
ten kustannuksista vastaavat kuitenkin Osapuolet Rakennusoikeuksien suhteessa. Saunayhtiö 
laskuttaa kuukausittain, ellei Osapuolten ja Saunayhtiön kesken sovita muusta laskutusjak-
sosta, em. toimenpiteistä aiheutuneet kustannukset Osapuolilta. Saunayhtiö on velvollinen 
liittämään laskuun riittävät laskuerittelyt.  

6.2.2.2 Saunayhtiö on velvollinen laatimaan vuosittain talousarvion seuraavan vuoden Saunaraken-
nuksen Ylläpito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista. Saunayhtiön tulee kuulla näitä toi-
menpiteitä järjestäessään ja talousarvioita laatiessaan Osapuolia kohdassa 8 tarkoitetun yh-
teistoimintaelimen puitteissa.  

6.2.2.3 Edellä todetun lisäksi kukin Osapuolista vastaa Saunarakennukseen sijoittamiensa kalusteiden, 
laitteiden yms. Ylläpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Osapuolet ovat velvollisia huoleh-
timaan näistä toimenpiteistä siten, ettei näiden toimenpiteiden laiminlyönnistä aiheudu hait-
taa Saunarakennukselle tai kolmansille.  

6.2.3 Saunarakennuksen piha-alue 

6.2.3.1 Saunarakennukseen liittyy Tontin 3 alueella sijaitseva piha-alue, joka palvelee Osapuolia yh-
teisesti oleskelualueena sekä kulkuyhteytenä Saunarakennukselle. Osapuolilla on tähän sopi-
mukseen perustuva oikeus Saunarakennuksen piha-alueen ja siihen liittyvien kulkuyhteyksien 
käyttöön.  

6.2.3.2 Saunarakennuksen piha-alueen Ylläpidon, peruskorjausten ja uusimisten osalta noudatetaan, 
mitä edellä on todettu Saunarakennuksesta. Edellä todetun lisäksi, Osapuolilla on oikeus si-
joittaa Saunarakennuksen piha-alueelle pihakalusteita, leikkivälineitä yms., mikäli Osapuolet 
näin erikseen päättävät kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Näiden uudis-
hankintojen kustannuksista Osapuolet vastaavat Rakennusoikeuksien suhteessa.  

6.2.3.3 Saunarakennuksen piha-alue on kuvattu Liitteessä 1.   
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6.2.4 Saunarakennusta koskeva kaavamuutosprosessi 

6.2.4.1 Tonttien 5 ja 6 toteuttajat ovat käynnistäneet asemakaavamuutokseen tähtäävän prosessin, 
jonka mukaisesti Saunarakennukseen kohdistuva asemakaavaan sisältyvä suojelumääräys 
mahdollisesti poistetaan, ja muutoinkin mahdollistetaan Saunarakennuksen purkaminen. Mi-
käli Saunarakennusta koskeva suojelumääräys saadaan poistettua, sitoutuvat Saunayhtiö ja 
Osapuolet siihen, että Saunarakennus puretaan ilman viivytystä.  

6.2.4.2 Saunarakennuksen purkutyöstä ja rakennuspaikan ennallistamistoimenpiteistä vastaa Sauna-
yhtiö. Näistä toimenpiteistä aiheutuvista kustannuksista vastaavat kuitenkin Osapuolet Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Saunayhtiö laskuttaa kuukausittain, ellei Osapuolten ja Saunayhtiön 
kesken sovita muusta laskutusjaksosta, em. toimenpiteistä aiheutuneet kustannukset Osapuo-
lilta. Saunayhtiö on velvollinen liittämään laskuun riittävät laskuerittelyt. 

6.2.4.3 Mikäli Saunarakennus puretaan tässä kohdassa 6.2.4 todetulla tavalla, ei Osapuolten välillä 
purkamisen jälkeen enää sovelleta edellä kohdissa 6.2.1, 6.2.2 ja 6.2.3  todettua miltään osin.  

 Yhteiskäyttöauto 

6.3.1 Sopimusaluetta koskevan asemakaavamuutoksen määräysten mukaan, mikäli alueen hanke 
liittyy yhteiskäyttöautojärjestelmään, voidaan autopaikkavelvoitetta vähentää 5 autopaikkaa 
yhtä yhteiskäyttöautoa kohden. Tässä tarkoituksessa Sopimusalueelle sijoitetaan Tontteja 
850-9, 7, 8, 9 ja 10 yhteisesti palveleva yhteiskäyttöauto, jota varten Sopimusalueelta varataan 
pysäköintipaikka siten kuin Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kesken tarkemmin sovitaan. Yhteis-
käyttöautoa varten Sopimusalueelta varattavan pysäköintipaikan järjestämisten kustannuk-
sista vastaavat Tontit 850-9, 7, 8, 9 ja 10 Rakennusoikeuksien suhteessa, eli seuraavin maksu-
osuuksin: 

Tontti 850-9: 37,67 % 
Tontti 7: 11,15 % 
Tontti 8: 12,53 % 
Tontti 9: 19,57 % 
Tontti 10: 19,10 % 
 

6.3.2 Yhteiskäyttöautosta saatava huojennus pysäköintivelvoitteeseen jaetaan Tonttien 850-9, 7, 8, 
9 ja 10 kesken lähtökohtaisesti siten, että kunkin uudisrakennustontin pysäköintivelvoitteesta 
vähennetään yksi pysäköintipaikka, ja huojennus huomioidaan rakennuslupa-aineistoon liitet-
tävissä velvoitepaikkalaskelmissa. Mikäli yhteiskäyttöautosta saatavaa huojennusta ei voi 
edellä todetulla tavalla allokoida, sovitaan Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kesken muusta tavasta, 
jolla huojennus saadaan luettua uudiskohteiden hyväksi mahdollisimman tasapuolisesti.     

6.3.3 Tontit 850-9, 7, 8, 9 ja 10 hankkivat yhteiskäyttöautopalvelun ulkopuolisen palveluntarjoajan 
kautta. Tontit 850-9, 7, 8, 9 ja 10 sopivat operaattorin valinnasta, sopimusehtojen hyväksymi-
sestä ja muista yhteiskäyttöautopalvelun tarjoajaan liittyvistä seikoista kohdassa 8 todetun 
yhteistoimintaelimen puitteissa. Yhteiskäyttöautosta Tonteille 850-9, 7, 8, 9 ja 10 seuraavat 
kustannukset jakautuvat ko. Osapuolten kesken Uudisrakennusoikeuksien suhteessa siltä osin 
kuin kustannuksia ei saada allokoitua yhteiskäyttöautojen käyttäjille.  

6.3.4 Mikäli Tonttien 850-9, 7, 8, 9 ja 10 kesken niin erikseen sovitaan, voidaan tässä tarkoitettua 
yhteiskäyttöpalvelua tarjota myös muille Osapuolille tai kolmansille.  
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 Ajo- ja kulkuyhteys Tonteille 7, 8, 9 ja 10 

6.4.1 Ajo- ja kulkuyhteys Tonteille 7, 8, 9 ja 10 johdetaan Hipposkylänkujalta Tonttien 7-10 alueen 
kautta siten kuin Liitteestä 1 tarkemmin ilmenee. Tässä tarkoitettu kulkuyhteys palvelee Tont-
teja 7, 8, 9 ja 10 yhtäläisesti ajo- ja kulkuyhteytenä tonteille. Lisäksi tässä tarkoitettu ajo- ja 
kulkuyhteys toimii Tontteja 8 ja 9 palvelevana pelastustienä. Tähän liittyen ajo- ja kulkuyhtey-
den osana toteutetaan tarvittavat pelastuslaitoksen nostopaikat siten kuin Liitteestä 2 tar-
kemmin ilmenee. 

6.4.2 Tässä tarkoitetun kulkuyhteyden toteuttamisesta vastaavat Tontit 7-10 kukin oman tonttinsa 
alueen osalta. Tontit 7, 8, 9 ja 10 sopivat kuitenkin kulkuyhteyden toteuttamisesta yhtenä ko-
konaisuutena ja ensimmäisenä Tonteille 7-10 valmistuvien asuinrakennusten toteutuksen 
edellyttämässä aikataulussa huomioiden kuitenkin tarpeelliset väliaikaisjärjestelyt. Tontit 7, 8, 
9 ja 10 sopivat tarkemmista yksityiskohdista liittyen tässä tarkoitetun kulkuyhteyden toteut-
tamiseen kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.    

6.4.3 Tontit 7-10 vastaavat tässä tarkoitetun ajo- ja kulkuyhteyden Ylläpidosta, peruskorjauksista ja 
uusimisista kukin oman tonttinsa alueen osalta, mutta koska tässä tarkoitettu ajo- ja kulkuyh-
teys muodostaa yhtenäisen kiinteistönrajoista riippumattoman kokonaisuuden, tulee em. toi-
menpiteet käytännössä järjestää yhtenä kokonaisuutena siten kuin Tonttien 7-10 kesken tar-
kemmin erikseen sovitaan kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Näistä toimen-
piteistä aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 7-10 kesken Rakennusoikeuksien suh-
teessa, eli seuraavin maksuosuuksin: 

Tontti 7: 17,88 % 
Tontti 8: 20,09 % 
Tontti 9: 31,39 % 
Tontti 10: 30,64 % 
 

6.4.4 Tarkemmasta menettelystä liittyen kustannusten jakoon yms. käytännön toimenpiteisiin liit-
tyen sovitaan Tonttien 7-10 kesken kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa. 

 Puolimatkanpolku 

6.5.1 Hipposkylänkujalta johdetaan Tonttien 7, 8 ja 9 alueen läpi Puolimatkanpolku- niminen ylei-
selle jalankululle varattu kulkuyhteys. Tässä tarkoitettu kulkuyhteys on yleisölle avoin kevyen-
liikenteen väylä. Puolimatkanpolku on kuvattu Liitteessä 1. 

6.5.2 Tässä tarkoitetun kevyenliikenteen kulkuyhteyden toteuttamisesta vastaavat Tontit 7-9 kukin 
oman tonttinsa alueen osalta. Tontit 7-9 sopivat kuitenkin kulkuyhteyden toteuttamisesta yh-
tenä kokonaisuutena ja erikseen sovittavassa aikataulussa huomioiden lisäksi Tonttien 7-9 
maanvuokrasopimuksiin sisältyvät ehdot. Osapuolet sopivat tarkemmista yksityiskohdista liit-
tyen tässä tarkoitetun kevyenliikenteen kulkuyhteyden toteuttamiseen kohdassa 8 todetun 
yhteistoimintaelimen puitteissa.    

6.5.3 Vastaavasti Tontit 7-9 vastaavat tässä tarkoitetun kevyenliikenteen kulkuyhteyden Ylläpidosta, 
peruskorjauksista ja uusimisista kukin oman tonttinsa alueen osalta, mutta koska tässä tarkoi-
tettu kevyenliikenteen kulkuyhteys muodostaa yhtenäisen kiinteistönrajoista riippumattoman 
kokonaisuuden, tulee em. toimenpiteet käytännössä järjestää yhtenä kokonaisuutena siten 
kuin Tonttien 7-9 kesken tarkemmin erikseen sovitaan kohdassa 8 todetun yhteistoimintaeli-
men puitteissa. Näistä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 7-9 kesken 
Rakennusoikeuksien suhteessa, eli seuraavin maksuosuuksin: 
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Tontti 7: 25,78 % 
Tontti 8: 28,96 % 
Tontti 9: 45,26 % 
 

6.5.4 Tarkemmasta menettelystä liittyen kustannusten jakoon yms. käytännön toimenpiteisiin sovi-
taan Tonttien 7-9 kesken kohdassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa. 

6.5.5 Lisäksi tässä tarkoitettu Puolimatkanpolku toimii Tontteja 8 ja 9 palvelevana pelastustienä. Tä-
hän liittyen Puolimatkanpolun osana toteutetaan tarvittavat pelastuslaitoksen nostopaikat.  

6.5.6 Tämän lisäksi Tonteilla 8 ja 9 on tarvittaessa oikeus käyttää Puolimatkanpolkua Tonteilla 8 ja 
9 sijaitsevien rakennusten Ylläpito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden järjestämisessä. 

 Sopimusalueen tontteja palvelevien johtojen, putkien ja kaapeleiden sijoittaminen 

6.6.1 Sen lisäksi mitä edellä tässä sopimuksessa on todettu, Osapuolet sallivat tonttinsa alueelle si-
joitettavan toista tonttia palvelevia putkia, johtoja, kaapeleita ja niihin liittyviä varusteita sekä 
laitteita kiinteistönrajoista riippumatta siten, että niistä ei aiheudu haittaa toisille tonteille.  

6.6.2 Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaa-
peleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Ylläpidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista, jotka palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa tonttia tai omistamaa rakennusta.  

6.6.3 Osapuolia yhteisesti palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja 
laitteiden toteuttamisesta, Ylläpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa se Osapuolista, 
jonka tontilla ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat Osapuolet, joita ko. rakenne, 
putki, johto yms. palvelee, Rakennusoikeuksiensa suhteessa.  

6.6.4 Osapuolet voivat tämän lisäksi sopia muiden vastaavien järjestelmien sijoittamisesta Sopimus-
alueelle erikseen. 

 Tontteja 8 ja 9 palvelevat kulkuyhteydet 

6.7.1 Tonteilla 8 ja 9 on puolin ja toisin oikeus käyttää Tonttien 8 ja 9 alueelle sijoitettavia kevyenlii-
kenteen kulkureittejä kulkuyhteytenä Puolimatkanpolulle sekä Tontin 9 alueella sijaistevaan 
Pysäköintilaitokseen siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Tässä todettujen kulkuyhteyk-
sien toteuttamisesta vastaavat Tontit 8 ja 9 kumpikin oman tonttinsa alueen osalta osana ko. 
tonttien piha-alueiden toteutusta.  

6.7.2 Tontit 8 ja 9 vastaavat kumpikin oman tonttinsa alueella sijaitsevien kulkuyhteyksien Ylläpi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana piha-alueidensa vastaavia toimenpiteitä.  

6.7.3 Selvyyden vuoksi todetaan, että tässä todettu ei koske sitä mitä edellä kohdassa  6.5 on to-
dettu Puolimatkanpolusta.  

 Korttelimuuntajan sijoittaminen 

6.8.1 Tontin 9 alueelle sijoitetaan alueellista sähköverkkoa palveleva muuntamotila siten kuin tar-
kempi suunnittelu osoittaa. 
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6.8.2 Toteuttamisesta ja mahdollisesta uusimisesta, mikäli uusimisen kustannuksia ei saada katet-
tua vakuutuksesta tai kolmansien maksamista vahingonkorvauksista, aiheutuvat kustannukset 
jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa. Muuntamotilan Ylläpidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken Rakennus-
oikeuksien Suhteessa, ellei sanotuista kustannuksista vastaa alueellinen verkkoyhtiö. Tontin 9 
omistaja perii muuntamon sijoittamisesta vuokraa siten kuin Tontin 9 omistajan ja alueellisen 
verkkoyhtiön kesken erikseen sovitaan. Näin määräytyvä vuokra huomioidaan Ylläpidon kus-
tannuksen vähennyksenä siten, että vuokra hyödyttää kaikkia Osapuolia.  

6.8.3 Osapuolilla on oikeus johtaa muuntamotilasta siihen liittyvät kaapeli- yms. yhteydet tarvitta-
essa toisten Osapuolten tonttien kautta omille tonteilleen siten kuin myöhemmin tarkemmin 
suunnitellaan.  

6.8.4 Muuntamotilan sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessä 1.  

  Tontteja 8 ja 9 palvelevat pelastustiet 

6.9.1 Tonttien 8 ja 9 pelastustiet johdetaan kohdissa 6.4 ja 6.5 todettuja ajo- ja kulkuyhteyksiä sekä 
Puolimatkanpolkua pitkin.  

7 YLLÄPIDON JÄRJESTÄMINEN 

 Yhteinen Ylläpito 

7.1.1 Sopimusalueella sijaitsee edellä todetulla tavalla Osapuolia yhteisesti palvelevia tiloja ja alu-
eita, kuten Saunarakennuksen piha-alue ja yhteisiä kulkuyhteyksiä.  

7.1.2 Osapuolten yhteiskäytössä olevien alueiden, tilojen ja rakenteiden Ylläpito mukaan lukien ku-
lunvalvonta yms. toimenpiteet sekä peruskorjaukset ja uusimiset järjestetään yhteisesti siten 
kuin kohdassa 8 todetun neuvotteluelimen puitteissa todetaan. Osapuolet toteavat, että em. 
toimenpiteiden tason on vastattava hyvää kiinteistönhoitotapaa.  

7.1.3 Osapuolina olevien tonttien omistajien tavoitteena on, että ne keskittävät myös yksinomaisen 
ylläpitovastuunsa piiriin tämän sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllä-
pidon mahdollisimman suuressa määrin yhdessä nimetyn tahon hoidettavaksi, mutta näiden 
toimenpiteiden keskittämisestä sovitaan tarvittaessa erikseen.  

 Ylläpidosta aiheutuvan haitan minimointi 

7.2.1 Kaikki yhteisellä Osapuolten asuinrakennuksissa tai piha-alueilla suoritettavat Ylläpitoon liitty-
vät toimenpiteet on toteutettava niin, että niistä toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen käy-
tölle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vähäinen.  

7.2.2 Mikäli Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemään tämän sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitä, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tässä tarkoitetuista toimenpiteistä, mah-
dollisista väliaikaisjärjestelyistä ja ennallistamisesta sekä näiden kustannuksista. Tässä tarkoi-
tetuista toimenpiteistä on sovittava etukäteen.  

 Ylläpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana 

7.3.1 Selvyyden vuoksi todetaan, että siltä osin kuin tällä yhteisjärjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessä käytössä olevien alueiden, tilojen tai laitteiden käytöstä ja Ylläpidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan 
vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan käyttöön, ellei aiheutta-
misperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikai-
semmassa vaiheessa.  
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8 OSAPUOLTEN YHTEISTYÖN JÄRJESTÄMINEN 

8.1 Osapuolten hallitusten puheenjohtajat, isännöitsijät tai näiden nimeämät muodostavat neu-
votteluelimen siten, että kutakin Osapuolta edustaa yksi henkilö, joka neuvottelee ja valmis-
telee Osapuolten puolesta tämän yhteisjärjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvät asiat 
sekä ulkopuolisten esim. naapurikiinteistöjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset sekä 
esittelee ne omien yhtiöidensä hallituksille sekä tarvittaessa Osapuolten yhtiökokouksissa hy-
väksyttäväksi. 

8.2 Päätökset tämän yhteisjärjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdään yksimielisesti. Li-
säksi lähtökohtana päätöksenteossa tulee olla, että tämän yhteisjärjestelysopimuksen toteut-
tamisessa otetaan huomioon hyvä kiinteistönhoitotapa. 

8.3 Neuvotteluelin aloittaa toimintansa ennen ensimmäisenä valmistuvan rakennuksen käyttöön-
ottoa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessä käytössä olevien tilojen ja 
alueiden sujuva käyttöönotto edellyttää. 

8.4 Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta järjestämisestä sekä nou-
datettavista käytännöistä erillisen hoitokuntasopimuksen. 

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN 

9.1 Koska tätä sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyväk-
syvät, että kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnittelu tar-
kentuu rakentamisen edetessä ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoi-
tuksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtenäisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaa-
miseksi. 

9.2 Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tämän sopi-
muksen mukaisen yhteisjärjestelyn toteuttamiseen sekä vaiheittaisen toteuttamisen aiheut-
tamien lisäkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti. 

9.3 Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsenäisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan 
mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyväksymän asuinrakennuksen edellä todetussa 
aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsenäisesti muista riippu-
mattomana eikä muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten tämän sopimuk-
sen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eikä sitä koskevaan päätöksentekoon.  

9.4 Osapuolet toteavat, ettei tämän sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
näisiä rakennusaikaisia väliaikaisratkaisuja. Osapuolet hyväksyvät tämän ja sitoutuvat toimi-
maan siten, että tarvittavat väliaikaiset rakennusjärjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti. 

9.5 Osapuolet tiedostavat ja hyväksyvät sen, että Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennus-
toiminta aiheuttaa vaihtelevassa määrin häiriöitä ja haittoja sekä rajoittaa Sopimusalueen 
käyttöä. Rakentaminen edellyttää Piha-alueen ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen 
käyttöä rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritään sopimaan joustavasti 
tarvittavista ja väliaikaisista järjestelyistä rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tar-
koituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla sekä kaikki turvallisuusnäkökohdat huo-
mioiden. 

9.6 Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta hai-
tasta ja häiriöistä eikä esittää niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sie-
tämään rakennustoiminnasta johtuvaa melua, pölyä, tärinää ym. haittaa ja häiriötä. Tällä ei 
ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja 
henkilövahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.  
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9.7 Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsenäisesti hakea omalle tontilleen rakennetta-
valle asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsenäi-
sesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyväksymällä tavalla. Osa-
puolet sitoutuvat kaikilta osin myötävaikuttamaan siihen, että toinen Osapuoli voi toteuttaa 
oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan millään tavoin vaikeuttamatta asema-
kaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyväksymää rakentamista. 

 

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET 

10.1 Osapuolet sitoutuvat siirtämään tämän sopimuksen tonttiensa uusille omistajille.  

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPÄÄTÖKSET 

11.1 Osapuolet sitoutuvat siihen, että ne eivät hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispäätöksiä, joilla tässä sopimuksessa sovittu yhteisjärjestely lakkaisi ilman, että asi-
asta on sovittu toisen Osapuolen kanssa. 

12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS 

12.1 Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myös velvollisuus vakuuttaa yhteisjärjestelyyn liittyvät 
rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistövakuutuksella ja rakennelmien, raken-
teiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutus-
korvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste. 

12.2 Edellä sanotun pääperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myös 
omistamansa osan Piha-alueesta, sekä omistamallaan tontilla sijaitsevat Pihavarusteet. Osa-
puolet selvittävät yhdessä mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteisellä 
vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.  

12.3 Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti, rakennukset, 
rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistövakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai 
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata 
rakennus, rakenne, laite ja varuste. 

12.4 Kiinteistövakuutuksella tarkoitetaan kiinteistön täysarvovakuutusta.  

13 TÄMÄN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTERÖINTI 

13.1 Osapuolet toteavat, että Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tä-
män sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittäiset oikeudet ja järjestelyt täsmentyvät 
suunnittelun ja toteutuksen edetessä. Lisäksi Osapuolet toteavat, että Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskeneräistä. Tämän johdosta Osapuolet sopivat, että mikäli Sopimusalu-
een rakentamisen edetessä ilmenee tarve täsmentää tällä sopimuksella sovittuja järjestelyjä 
tai sopia kokonaan uusista järjestelyistä, Osapuolet pyrkivät parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisäyksistä tässä 
sopimuksessa kuvattuun yhteisjärjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tässä sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tähän yhteisjärjestelysopimukseen 
sovitaan kuitenkin aina erikseen.  

13.2 Tämän sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidän oikeutensa tämän yhteisjärjestelyn piiriin 
kuuluvien tonttien tai rakennusten osalta myöhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan 
tätä sopimusta siinä mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myöhem-
min ilmenevän uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsäädännön muutoksen, viranomais-
määräyksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tämän yhteisjärjestelyn jol-
takin osin tarpeettomaksi.  
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13.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevät tästä so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjärjestelyn häiriötön, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.  

14 AIKAISEMPIEN RASITTEIDEN KORVAAMINEN JA TÄMÄN SOPIMUKSEN REKISTERÖINTI 

14.1 Mikäli tällä sopimuksella perustettavan yhteisjärjestelyn sisältämät järjestelyt ovat päällekkäi-
siä olemassa olevan rasitteen 837-2022-K4 tai jonkin muun rekisteröidyn rasitteen kanssa, voi-
daan tällainen rasite kenen tahansa Osapuolen hakemuksesta poistaa heti ilman eri korvausta 
tämän sopimuksen allekirjoituksen jälkeen, mikäli yhteisjärjestelyn rekisteröivä viranomainen 
ei viranpuolesta ko. rasitetta oma-aloitteisesti poista.  

14.2 Lisäksi kullakin Osapuolella on oikeus hakea toista Osapuolta enempää kuulematta tämän so-
pimuksen mukaisen yhteisjärjestelyn rekisteröintiä. Yhteisjärjestelyn rekisteröinnin kustan-
nuksista vastaavat Osapuolet yhtäläisin osuuksin. 

15 RIITOJEN RATKAISEMINEN 

15.1 Tästä sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.  

15.2 Mikäli neuvotteluteitse ei päästä yksimielisyyteen, tästä sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmäisenä asteena Pirkanmaan käräjäoikeudessa.  

16 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO 

16.1 Tämä sopimus tulee Osapuolia, ei siis Tampereen kaupunkia, sitovaksi, kun nämä kaikki ovat 
sen allekirjoittaneet. Tampereen kaupungin osalta sopimus tulee sitovaksi vasta sopimuksen 
hyväksymistä koskevan viranhaltijapäätöksen tultua lainvoimaiseksi.   

17 SOPIMUKSEN PÄIVÄYS JA ALLEKIRJOITUKSET 

17.1 Tämä sopimus on allekirjoitettu sähköisesti. Tämän sopimuksen päiväyksenä toimii sen viimei-
senä allekirjoittaneen tahon allekirjoituksen päivämäärä. 

Tampereen Vuokra-asunnot Oy,  
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Marko Salonen 
 
Kiinteistö Oy Kissanmaan Pysäköinti,  
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Marko Salonen 
 
Asunto Oy Tampereen Hipposkylänkuja 8, 
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Leon Kärnä 
 
Pirkan Opiskelija-asunnot Oy, 
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Timo Jokinen 
    
Asunto Oy Tampereen Verso, 
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen. 
 
Asunto Oy Tampereen Taimi,  
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Erkki Ikonen. 
 
Tampereen kaupunki, 
jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistöjohtaja Virpi Ekholm 
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LIITTEET 

Liite 1: Sopimusalue yms.  

Liite 2: Tontteja 8, 9 ja 10 palvelevat kulkuyhteydet, pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostopai-
kat 
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Asemakaavakartta nro 8549

KATARIINA KORTE, RAIJA MIKKOLA

Piirtäjä EH, JG

Suunnittelija

Asemakaavaehdotus perustuu pohjakarttaan, joka täyttää 1.1.2000 voimaan
tulleen kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset. kiinteistöinsinööri

Elina Karppinen
asemakaavapäällikkö

19.11.2018

20.11.2018

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Korttelisuunnitelma:

Kortteleista on laadittava suunnittelun alkuvaiheessa suunnittelukohteiden
yhteishankkeena alustava korttelisuunnitelma, joka sisältää mm. suunnitellun
maanpinnan korkeustiedot, tonttien väliset rajaukset ja kuivatussuunnitelman.
Korttelisuunnitelma liitetään rakennuslupahakemukseen.

Katokset:

Säilytettävillä pihoilla katoksen enimmäiskoko on 15 m².

Viheralueet:

Istutettavien puurivien puiden rungon ympärysmitan tulee olla vähintään 10-12 cm.

Rakennusoikeus:

Ylimmän kerroksen yläpuolelle saa sijoittaa sauna- ja vapaa-ajan tiloja ja terassin sekä
iv-konehuoneen kerrosluvun ja rakennusoikeuden estämättä. Kaikkien tilojen tulee
sijaita harjakattorakenteen sisäpuolella. Tiloja ei lasketa auto- ja polkupyöräpysäköintiä
mitoittavaan kerrosalaan.

Korttelialueilla, joilla rakennettu ympäristö säilytetään, saa ennen vuotta 1950 valmistu-
neissa rakennuksissa muuttaa rakennuksen vaipan sisäisiä, kerrosalaan
kuulumattomia tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta asemakaavan
kerrosalasta tai kerrosluvusta.

Rakennuksen korvaaminen:

Suojeltu rakennus määrittää lähtökohtaisesti korvaavan rakennuksen
massoitteluperiaatteen ja kattomuodon sekä -kulman.

Julkisivut:

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja asuinkerrostalojen korttelialueella (AK).

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Katot:

Asuinrakennukset tulee kattomateriaalien suhteen rakentaa yhtenäistä rakennustapaa
noudattaen. Jokaisessa asuinrakennuksessa kattomuoto on pääasiallisesti harjakatto.

Melu:

Asunnot, joiden julkisivuun kohdistuu kaavassa melumääräys, eivät saa avautua
yksinomaan Hervannan valtaväylän suuntaan.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, että
parvekkeille, terasseille sekä leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivät
ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden
ja terassien melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa
tilapäisiä meluntorjuntarakenteita hyödyntäen.

Ilmanlaatu:

Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa riittävän korkealle maan pinnasta,
mieluiten rakennusten kattotasolle ja riittävän etäälle vilkkaista liikenneväylistä. Tark. 4.12.2017, 19.11.2018 ja 10.6.2019

Pysäköinti

Autopaikat:
- asuminen 1 ap / 110 kem²
- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA-vuokratuotanto 1 ap / 140 kem²
- opiskelija-asuminen 1 ap / 220 kem²

Toteutettava autopaikkamäärä voi olla pysäköintinormia 20 % alempi, mikäli
hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysäköinti sekä vuorottaispysäköinti
ja/tai paikkojen nimeämättömyys.

Mikäli hanke liittyy yhteiskäyttöautojärjestelmään, voidaan autopaikkavelvoitetta
vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautoa kohden, yhteensä kuitenkin enintään 10%
normista. Vähennyksen kokonaismäärä on enintään 30% pysäköintinormista.

Asemakaavan vaatimia autopaikkoja voidaan sijoittaa maanalaiseen pysäköintitilaan
tonttirajoista riippumatta.

Polkupyöräpaikat:
- asuminen 1 pp / 40 kem²
- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA-vuokratuotanto 1 pp / 35 kem²
- opiskelija-asuminen 1 pp / 35 kem²

Vähintään puolet asumiseen liittyvistä polkupyöräpaikoista tulee rakentaa katetuiksi.

4.12.2017

10.6.2019

Eino Jaskari

Hulevedet:

Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava huomioon
asemakaavan 8549 asiakirjoihin kuuluvat hulevesiselvitykset.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesimenetelmistä. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta
tulee tehdä suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistä. Suunnitelma tulee
hyväksyttää valvontaviranomaisella, joka myös valvoo rakentamisaikaista hulevesien
hallintaa.

Ajoyhteydet:

Tontille (1851-4) osoitetun ajoyhteyden kautta saadaan järjestää kulku tonteista
(1851-4, 1851-1, 1851-2) muodostettaville kiinteistöille.

HYVÄKSYTTÄVÄ ASEMAKAAVA

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintä kohdistuu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan käyttää asuinhuoneistoja
varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue, jolla rakennettu ympäristö säilytetään.
Rakennettu ympäristö muodostaa kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kokonaisuuden, jonka merkittävyys perustuu yhtenäisyyden
säilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan.
Asuinrakennuksia ei saa purkaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriympäristöön soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityistä tai julkista tilaa sekä
ympäristöön soveltuvaa muuta työpaikkatoimintaa.

Lähivirkistysalue.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
tään 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

Suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden kannalta
arvokas ekologinen yhteys.

Rakennusala.

sisäpuolelta asemakaavamerkinnät ja -määräykset poistetaan.
3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka

Kattokaltevuus.

Parvekkeen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisivuun kohdistuvan
keskiäänitason ja sisällä asuintiloissa sallitun keskiäänitason
erotuksen (∆LAeq) on oltava vähintään osoitetun luvun mukainen.

Alueen osa, joka on rakennettava ja istutettava viihtyisäksi
ulko-oleskelualueeksi.

Merkintä osoittaa sen osan alueen rajasta, jolle on istutettava pensasaita.

Katu.

Ohjeellinen pysäköimispaikka.

Maanalainen johto.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajo-
neuvoliittymää.

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta muodostuvia hulevesiä tulee
viivyttää alueella siten, että viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimäärä jokaista sataa
vettäläpäisemätöntä pintaneliömetriä kohden. Täyttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestää vähintään 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen päättymisestä. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Säilytettävä pihaympäristö. Pihan kunnostaminen tulee suorittaa
ottaen huomioon alueen käyttö ja luonne kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ympäristön osana.

Liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkana säilytettävä ja
kehitettävä alueen osa. Alue tulee säilyttää puustoisena.
Metsänhoidossa tulee turvata liito-oravan lisääntymis- ja
levähdyspaikkojen sekä ruokailupuiden säilyminen.

Tärkeä liito-oravan kulkuyhteytenä säilytettävä ja kehitettävä alueen
osa. Liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi
alueella tulee säilyttää ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja tiheydeltään
liito-oravalle suotuisaa puustoa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan säilymisen kannalta
tärkeä rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostöiden tulee olla sellaisia, että
rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittävä luonne säilyy.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kaupunginosan raja.

Autokatoksen rakennusala. Autokatos on toteutettava viherkattoisena.

Ohjeellinen istutettava alueen osa, jolla tulee säilyttää ja istuttaa
lehtipuita.

Alueella oleva puusto on säilytettävä siten, että sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Vanha
puusto on suojattava juuristoineen rakentamisen ajaksi.

Rakennuksen julkisivun pintakäsittelynä tulee käyttää
rappausta tai vaihtoehtoisesti pääasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee käyttää puuta.

Rakennuksen julkisivut tulee rakentaa pääasiassa joko paikalla
tai siten, että elementtisaumoja ei ole näkyvissä.

Kadun puolelle ensimmäiseen kerrokseen on sijoitettava
ikkunallisia tiloja.

Merkintä osoittaa sen osan alueen rajasta, jolle on raken-
nettava meluseinä. M-kirjaimen jäljessä oleva luku osoittaa
meluesteen tehollisen yläpinnan likimääräisen korkeusaseman.
Meluseinä on rakennettava ympäristöön sopivaksi.

Merkintä osoittaa, että tätä asemakaavaa varten on laadittu
yleismääräys, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

Parvekkeet saavat tontilla ulottua enintään suluissa olevan
metrimäärän rakennusalan ulkopuolelle, ellei parvekkeista ole
määrätty muuta.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle
varattu alueen osa.

Alueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden lisäksi maanalaisten ja
kansialueen alapuolisten pysäköinti-, säilytys-, teknisten- ja
huoltotilojen sekä huoltoyhteyksien rakentaminen.

Istutettava puurivi.

Istutettava alueen osa.

Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat
asemakaavan liitteenä. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Pihatason likimääräinen korkeusasema.

Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen
ja katukuvaan on kiinnitettävä erityistä huomiota.

Ajoyhteys.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Kaupunginosa: KISSANMAA (133)
Korttelit nro: 850 / osa

Katu-, virkistys- ja erityisaluetta.

KAUPUNKIYMPÄRISTÖN SUUNNITTELU / ASEMAKAAVOITUS

KAUPUNKIMITTAUSKAUPUNKIYMPÄRISTÖN SUUNNITTELU /

T
ASEMAKAAVAN MUUTOS

EREPMA

Kaupunginosa: KISSANMAA (133)
Kortteli nro: 850 / tontti nro 4

TÄHÄN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS JA HAVAINNEPIIRROS.

Tasokoordinaatti- / korkeusjärjestelmä ETRS-GK24 / N2000

Virkistysaluetta.

MUUTETAAN 26.2.1965 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO 2230.

TÄMÄN ASEMAKAAVAN ALUEELLA TONTTIJAKO LAADITAAN SITOVANA JA ERILLISENÄ.

MUUTETAAN 6.10.1986 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO 6464,
MUUTETAAN 21.11.1986 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO 6449,

1850 ja 1851
POISTETTAVA ASEMAKAAVA MK 1:2000

Kaupunginosa: KALEVA (129)
Katualuetta.

MUUTETAAN 6.2.1996 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO 7346,

Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: KALEVA (129)
Kaupunginosan rajaa.
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1 : 500AsemapiirustusKissanmaan pysäköintilaitos
27.08.2024

002 001Sergej von Bagh

KAUPUNKI Tampere
KAUPUNGINOSA Kissanmaa
KORTTELI 1851
TONTTI 9
RAKENNUSTYYPPI Pysäköintilaitos
KERROSLUKU II,
RAKENNUKSEN PALOLUOKKA P2, AUTOKATOS P3

Eristämätön kylmä pysäköintilaitos

Palovaarallisuusluokka 1
Suojaustaso 2

Rakennukset rakenteineen ja laitteineen tehdään Suomen
rakennusmääräyskokoelmaa noudattaen. Käytetään CE-merkittyjä
standardihyväksyttyjä tuotteita.
Rakennuksen savunpoisto toteutetaan kellarikerroksessa
savunpoistopuhaltimella.
Rakennus on varustettu automaattisella paloilmoitin järjestelmällä, poistumistievaloin ja
käsisammuttimin 1 kpl/200m2
Alle 700 mm korkeuteen lattiasta ulottuvat lasipinnat ova turvalasia.
Rakennus liitetään kunnan sähkö- ja viemäriverkkoihin.

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta muodostuvia hulevesiä tulee
viivyttää alueella siten, että viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla 1m3 / 100 vettäläpäisemätöntä pintaneliömetriä kohden. Täyttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestää vähintään 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen päättymisestä. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Toteutus erillisen hulevesisuunnitelman suunnitelman mukaan

Pintavedet viemäröidään erillisen suunnitelman mukaan sadevesiviemärijärjestelmään

SUUNNITELMAN MUKAINEN KERROSALA- JA RAKENNUSOIKEUSLASKELMA

Tontti 9 rakennusoikeus autokatos 3600 krm2

Kerrosala
1.krs porrashuoneet 28 m2

Puistomuuntamo 8m2

Yhteensä 36m2

Bruttoala:
Kellarikerros 1688 m2

1.krs autokatokset 708 m2

1.krs porrashuoneet 28 m2

Puistomuuntamo 8m2
Yhteensä 2432m2

Rakennuksen tilavuus
Kellarikerros 5530m3

1.krs porrashuoneet 75m3

Autokatokset 2390m3

Yhteensä 7995m3

Muutos Pvm Kuvaus Tekijä

Autopaikoitus:
Pysäköintilaitos palvelee tontteja 8501-7, 8501-8, 8501-9, 8501-10 ja 850-9.

Autopaikkavaatimus kaavassa:
- asuminen 1 ap / 110 kem²
- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA-vuokratuotanto 1 ap / 140 kem²
- opiskelija-asuminen 1 ap / 220 kem²
Toteutettava autopaikkamäärä voi olla pysäköintinormia 20 % alempi, mikäli
hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysäköinti sekä vuorottaispysäköinti
ja/tai paikkojen nimeämättömyys.

Mikäli hanke liittyy yhteiskäyttöautojärjestelmään, voidaan autopaikkavelvoitetta
vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautoa kohden, yhteensä kuitenkin enintään 10%
normista. Vähennyksen kokonaismäärä on enintään 30% pysäköintinormista.

Asemakaavan vaatimia autopaikkoja voidaan sijoittaa maanalaiseen pysäköintitilaan
tonttirajoista riippumatta.

Laskelma pysäköintitarpeesta:
1851-7 Poas (8501-7): 3560kem2/140ap/kem2=25,43; joista pihalla 3 ap; -20% nimeämättömyys; -1ap/yka = 16,94

->pysäköintilaitokseen 17 paikkaa
1851-8 4000kem2/110ap/kem2= 36,36; -20 % nimeämättömyys; -1 ap/yka = 28,09

-> pysäköintilaitokseen 29 paikkaa
1851-9 6250kem2/110ap/kem2= 56,82; -20 nimeämättömyys, -1 ap/yka = 44,46

-> pysäköintilaitokseen 45 paikkaa
1851-10 6100kem2/110ap/kem2=55,45; joista pihalla 2 ap; -20% nimeämättömyys; -1ap/yka = 41,76

-> pysäköintilaitokseen 42 paikkaa
850-9 TVA (850-9): 12020kem2/140ap/kem2=85,86; joista pihalla 34; -20% nimeämättömyys; -1ap/yka = 40,49

-> pysäköintilaitokseen 41 paikkaa
Pysäköintipaikkojen tarve = 213 autoapaikkaa

Rakennettavat autopaikat
Autopaikkoja tonteilla = 39 ap joista 6 kpl esteettömiä.

Autopaikkoja pysäköintilaitoksessa:
1.kerroksessa
(maan alainen kerros)   = 72 kpl
2. kerroksessa:
Autokatoksissa = 54 kpl joista yksi paikka yhteiskäyttöautolle
Pihapysäköinnissä  = 49 kpl
YHTEENSÄ =175 ap

Rakennettavat autopaikat yhteensä:
Pysäköintihallissa ja tonteilla yhteensä 214 autoapikkaa joista 6 kpl esteettömiä autopaikkoja tonteilla.

Jätehuolto
Liitetään kunnalliseen jätehuoltoon.

N2000

URAKKALASKENTAA VARTEN
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Sopimusalue
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Ajo- ja kulkuyhteys
Tontit 7-10

Korttelimuuntaja
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Kissanmaan Pysäköintilaitos, Tampere 
Yhteisjärjestelysopimuksen liitetiedosto

Puolimatkanpolku

Sopimusalue
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Saunarakennuksen 
piha-alue

Puolimatkanpolku

Tontin rajat. Sopimusalueen rajojen kohdalla tonttirajat kulkevat samassa kohtaa.
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pihajärjestelyt ei tiedossa
pelastustiejärjestelyt luonnoksena
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Pelastustiet AR YJS 01 JJu/JSaxx.xx.2024
02165 33210    Tampere

Satakunnankatu 18

puh.        010 439 7500
www.bst-ark.fi
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